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DOMOVNI RAD
upravuje podminky a zplisob uzivani a fddného hospodateni s bytovymi domy, byty, nebytovymi
prostory, spolecnych casti domil a zatizeni v domech majetku méstyse Svatava.

g‘:lanek L. ]
OBECNA USTANOVENI

1. Zékladni prava a povinnosti majitele domt a bytti, najemct byt a mistnosti neslouzicich
k bydleni upravuje ob¢ansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. a ptedpisy s nim souvisejici. Tato
pravidla upravuji provoz domu zejména ve vécech, které nejsou upraveny zakonnymi
predpisy.

2. Domovni fad uptesnuje jednotliva prava a povinnosti osob bydlicich a uzivajicich bytovy
dim.

3. Domovni fad plati pro v§echny osoby zdrzujici se v domé, tj. mimo najemct a jejich
spolubydlicich i pro osoby, které v domée bezprostiedné nebydli, ale pobyvaji zde napf.

z diivodu navstévy, nebo jsou v dome za ucelem vykonu ¢innosti, ktera jim byla zadana
povetrenou osobou (tklid domu, opravy a revize zafizeni apod.).

Clanek I1.
VYMEZENI POJMU

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor a
jsou uréeny a uzivany k ucelu bydleni.

2. Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho uradu ur¢eny k jinym uceliim nez k bydleni napt. k podnikatelské ¢innosti,
spoleCenské, zajmové ¢innosti apod. (patii mezi né garaze, ateliéry apod.). Nebytovymi
prostory nejsou piislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

3. PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urc¢ené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napt. sklepni box, spizni komory apod.).

4. Spolecnymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spolecné uzivani, zejména zaklady,
sttecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkony, terasy,
pradelny, susarny, koc¢arkarny, kotelny, kominy, STA, rozvody tepla a teplé vody, kanalizace,
plynu a elektfiny, a to i kdyZ jsou umistény mimo diim. Dale za spole¢né Casti domu
povazujeme i prislusenstvi domu (napft. oploceni, studny, ptistupové chodniky, ptistresky na
popelnice, susaky na pradlo, klepace na koberce) a stavby vedlejsi, véetné jejich ptislusenstvi.

5. Vlastnikem domu, bytu, nebytového prostoru (dale jen ,,vlastnik®) se pro ucéely tohoto
Domovniho fadu rozumi méstys Svatava.

6. Najemcem bytu je osoba, které na zakladé platné najemni smlouvy svéd¢i najemni pravo
k bytu.

7. Néjemni smlouvou pienechava vlastnik najemci byt za ndjemné do uzivani, a to bud’ na dobu
urcitou, nebo na dobu neurcitou.



Cléanek III.
NAJEM

Vlastnik ptidéluje do najmu ze svého majetku byty ob¢antim na zakladé rozhodnuti
Zastupitelstva méstyse Svatava.

Néjem bytu vznika najemni smlouvou, kterou pronajimatel pfenecha najemci za najemné byt
do uzivani. Najemni smlouva, protokol o prevzeti bytu a evidencni list najemnika obsahujici i
popis pfislusenstvi bytu, popis stavu bytu a jeho pfisluSenstvi véetn€ vybaveni zatizovacimi
predméty, vysi ndjemného a vysi zaloh za plnéni poskytovand s uzivanim bytu.

Néajemce je povinen uZzivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadné a podle jejich uréeni,
radné uzivat sluzeb spojenych s uzivanim bytu a dodrzovat vSechny piedpisy o uzivani
bytového majetku. Je povinen dodrzovat ustanoveni tohoto domovniho fadu a vytvaret
podminky zaruc€ujici vS§em obyvatelim domu nerusené uzivani byti, nebytovych prostor,
bytovych a nebytovych jednotek a spole¢nych ¢asti domu a vykon jejich prav. Najemce bytu
odpovida za skody, které v domée a v byté zptisobi osoby, které ziji s najemcem ve spolecné
domacnosti nebo ndvstévy najemce.

Pii zaniku najmu bytu je najemce povinen odevzdat byt povéfenému zastupci ve stavu,

Vv jakém jej pfevzal s ptihlédnutim k béznému opotiebeni. V byté musi byt provedeny vSechny
drobné opravy, jejichz poteba vznikla v pribéhu uzivani bytu. Stejné tak je ndjemce povinen
odstranit zavady, které vznikly jeho zavinénim. O vraceni bytu a pfedani bytu bude sepsan
zapis. U zjisténych zavad bude veden zpusob a lhtita jejich odstranéni véetné otazek jejich
uhrady.

Clanek IV.
PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA

Vlastnik ma pravo na uhradu ndjemného a thrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu. Vysi
najemného a tihrad za plnéni poskytovand s uzivanim bytu stanovi najemni smlouva, ptipadné
zvlastni pravni predpis. V pripade zvySeni tthrad za plnéni spojena s uzivanim predmeétu
najmu placenych pronajimatelem dodavateltiim téchto plnéni, je pronajimatel opravnén
jednostrannym pisemnym tikonem zvysit odpovidajicim zptisobem i mési¢ni zalohy ndjemci.
Vlastnik je zejména povinen:

a) predat najemci byt ve stavu zptisobilém k fadnému uzivani a zajistit najemci plny a
neruSeny vykon prav spojenych s ndjmem bytu. V ngjemni smlouvée lze dohodnout, ze
vlastnik pfeda najemci byt ve stavu nezptisobilém pro fadné uzivani, pokud se vlastnik
s nagjemcem dohodl, ze provede Gpravy predavaného bytu

b) provadét vyactovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu za uplynuly kalendaini
rok a vysledky vyuactovani pisemné zasilat najemciim

Clanek V.
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Najemce ma pravo uzivat byt pro potieby bydleni v souladu s najemni smlouvou a obecné
platnymi ptedpisy.

N4ajemce nesmi provadét stavebni Gipravy ani jiné zmény v byté bez piedchoziho souhlasu
pronajimatele, a to ani na sviij naklad.

Néjemce bytu a osoby, které ziji s ndjemcem ve spolecné domacnosti, maji vedle prava uzivat
byt i pravo uzivat spole¢né prostory a zatizeni domu, jakoZ i uzivat plnéni, jejichz poskytovani
je s uzivanim spojeno.

Néjemce je povinen provadét drobné opravy v byte souvisejici s jeho uzivanim a naklady
spojené s jeho udrzbou na své naklady. Pojmy bézné udrzby a drobné opravy stanovil
provadeéci predpis k obcanskému zakoniku — natizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

Néjemce bytu je zejména dale mimo jiné povinen:



a) dodrzovat po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich poméra

b) po pfedchozim oznameni umoznit ptistup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem
zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu, kontroly,
pfipadné vymény métidel tepla, teplé a studené vody a provedeni piislusnych revizi

€) Vv zajmu predchazeni ptipadného nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru
z divodu havarie apod. je uzivatel bytu ze zdkona (Obcansky zakonik) povinen déle
trvajici nepfitomnost oznamit spravci domu a soucasné téz mu oznami povéienou osobu,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi. Nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou spravce
domu z povéfeni vlastnika.

d) odstranit zavady a poskozeni, které zptsobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli.
Nestane-li se tak, ma vlastnik pravo po piedchozim upozornéni najemce zavady a
poskozeni odstranit a poZadovat od najemce nahradu.

e) najemce bytu je dale povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potiebu téch
oprav, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu,
ktera nespInénim této povinnosti vznikla

Clanek VI
DRZENI DOMACICH ZVIRAT

Chovat a mit ko¢ky, psy a drobné domaci zvitectvo v domech a bytech je dovoleno. S timto

pravem je spojena povinnost chovatelt, ze pasobi-li, ¢i hrozi chovem domaciho zvitfectva

zdravotni, hygienické zavady nebo rusi-li ostatni obyvatele domu, je povinen drzitel zvitete

ucinit takova opatieni, aby zdvadny stav byl odstranén.

V z4ajmu zachovani hygieny, Cistoty a potradku v domech, bezpecného a klidného souziti je

chovatel povinen zejména:

a) Ve spole¢nych prostorach domu a jeho okoli vodit psa na voditku

b) dbat, aby zvitata neznecist'ovala spole¢né prostory ani venkovni okoli domu. Dojde-li ke
znecisténi je chovatel povinen jej ihned odstranit

C) zamezit volnému pobihani zvifat ve spoleénych prostorach domu a jeho bezprostfednim
okoli

d) dtsledné dbat zakladnich pravidel hygieny a Cistoty, ochrany zdravi a bezpe¢nosti
spoluobcant1 a dbat na to, aby drzeni nedavalo podnét k naruSeni obCanského souziti a
dobrych mravii vdomé

Zvitata se nesmi chovat ve sklepech, na chodbach, na pidach obytnych domi nebo na

verandach, balkonech, dvorech, zahradach, které k tomu nejsou urceny.

UZivatel bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, kterd jsou v byt€ jim uzivaném

drzena. Soucasné je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich

obyvatel domu a byla dodrzovana Cistota v dome a jeho okoli. Pfipadné skody zptisobené na

spolecnych Castech zatizeni nebo vybaveni domu je povinen ndjemce uhradit.

Clanek VIII.
PROVOZ DOMU

Zajisténi Cistoty a poradku v domé:

a) uzivatel bytu a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé a jeho okoli
poradek a Cistotu

b) uZivatel bytu a osoby s nim spole¢né bydlici jsou povinni provadét pravidelné uklidové
prace ve viech ¢astech domu dle vzajemné dohody viech uZivatelti byti. Cisténi se
provadi zptisobem zdravotn¢ nezavadnym

¢) odpadky a piipadné vychladly popel se vsypavaji pouze do nadob (tak aby dochazelo ke
ttidéni dopadu) k tomu urcenych a takovym zptisobem, aby byla zachovéana co nejvyssi
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Cistota a aby nemohlo dojit k poskozeni majetku druhych najemct. Nadoby na domovni
odpady musi byt plnény tak, aby po naplnéni bylo mozno viko nadoby uzavtit. Do
sbérnych nadob neni dovoleno sypat horky popel, vyuzitelné slozky komunalniho odpadu
(barevné a bile sklo, papir, plast a textil), objemny odpad, stavebni odpad, nebezpecné
slozky komunalniho odpadu a elektrozatizeni. K zabezpeceni systému shromazd’ovani,
sbéru, prepravy, tiidéni, vyuzivani a zneskodnovani komunalniho a stavebniho odpadu
plati obecné zavazna vyhlaska méstyse Svatava ¢. 9/2019.

d) vétrani byt do vnitinich prostor domu je zakazano

e) vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci neni mozné z oken, balkont, na chodbach a
Vv ostatnich spole¢nych prostorach

Otevirani a uzavirani domu, klice:

a) dam je otevien od 6:00 hod. do 22:00 hod. Uzivatelé byti v domé se mohou dohodnout,
ze dm bude trvale uzamykan. Musi vSak pfijmout takova opatfeni, aby nebylo branéno
v donéSce posty nebo vstupu jinym organtim pii vykonu jejich povinnosti

b) kazdy kdo ma domovni kli¢, je povinen zabezpeéit zamezeni ptistupu cizich osob do
domu, zejména v dobé noc¢niho klidu

C) najemce je povinen po skonceni prava na uzivani bytu odevzdat vlastnikovi domu vSechny
klice, které ma k zamkim, bez ndhrady, a to nejpozdéji pii odevzdani vyklizeného bytu

d) kli¢e od mistnosti, kde jsou uzavéry vody, plynu a stoupacek ustifedniho topeni jsou
ulozeny na ur¢eném misté. Klice pfedava povétrena osoba nebo spravce osobné, po
ukonceni pouziti jednotlivy uzivatel ,,vraci“ kli¢ stejnym zptisobem osob¢ povéiené nebo
spravci

Spole¢nych prostor a zafizeni, jimiz se rozuméji v§echny prostory a zatizeni, které nejsou na

zaklad¢ platné smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo vice

uzivateli, se uziva jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni. Umist'ovani jakychkoliv
predméti nepatiicich k vybaveni domu nebo bytu (botniky, skiin€, obaly, kola, kocarky,
hracky apod.) neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.

Uzivatel bytu nesmi bez pisemného souhlasu spravce domu umist'ovat na vnéjsi konstrukci

balkonu, lodzie, oken, fasady, stiechy a na anténni stozar jakékoliv zafizeni a pfedméty.

Kvétiny v oknech, na balkénech a spole¢nych prostorach musi byt zabezpeceny proti padu. Pii

zalévani je nutno zajistit, aby voda nestékala a nesmacela zdi.

Pro stavbu a instalaci vlastnich venkovnich rozhlasovych, televiznich a satelitnich antén a

jejich svodu je tieba predchoziho pisemného souhlasu spravee (vlastnika) domu.

Je zakazano koufit na chodbach, vestibulech, sklepech a ostatnich spole¢nych ¢astech domu

UZivatelé bytl jsou déle povinni zejména:

a) Vvchody, chodby, schodisté a jiné prostory udrzovat stale volné, priichodné a osvétlené tak,
aby byla zaji$téna bezpe¢nost osob v nich se zdrzujicich

b) Kk hlavnim uzavéram vody a plynu, kanalizaénim otvorim, uzavéram hydrant, méfi¢tum,
kominovym dviikiim a jinym podobnym zatizenim musi byt vzdy zajistén volny ptistup

C) o0soba, ktera uzaviela domovni uzavéry vody, plynu z divodu havarie apod., musi zajistit,
aby jejich opétovné otevieni bylo v§em najemciim v¢as oznameno

d) zabezpecit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé, ¢i jinak nebezpecné a
nebylo uzivano otevieného ohné v prostorach s nebezpecim vzniku pozaru

e) zabezpedit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem §ifeni hmyzu a hlodavceu,
pozarniho ohroZeni, zapachu apod.

f) dbat, aby hasici zatizeni v dom¢ bylo vzdy v provozuschopném stavu (na ptipadné zavady
neprodlené upozornit pronajimatele)

Sklepy a jejich uzivani:

a) Ve sklepich a sklepnich prostorach, pfislusejicich k jednotlivym bytim (pokud je to takto
uvedeno v najemni smlouvé) resp. nebytovym prostoram, ukladaji najemci véci podle
vlastni uvahy. Skladuje-li ve sklepé najemce potraviny, je povinen ucinit takova opatfeni,
aby ulozené potraviny nebyly zdrojem vyskytu hmyzu a hlodavct. V opa¢ném piipadé
uhradi ndjemci naklady za pripadny uklid té€chto prostor, deratizaci nebo dezinfekci. Plati
zde obecné zavazné pravni, bezpecnosti a pozarni predpisy. Predevsim je zakazano



skladovani pohonnych hmot, motorovych oleji, nahradnich dild, toxickych latek,
motocykld a jinych podobnych predméti

b) koufeni a pouzivani otevieného ohné je ve sklepich a sklepnich prostorach zakazano

C) zdrzovani se osob nebydlicich v objektu je zakazano

10. Klid v domé:

a) Vsichni uzivatelé jsou povinni ucinit takova opatieni a trvale se chovat tak, aby sami ani
osoby, které¢ s nimi bydli, eventualné jsou na navstéve, neobtézovali sousedy nadmérnym
hlukem

b) vsichni uzivatelé jsou povinni zabezpecit, aby se pii provozu zatizeni a jejich pouzivani
zamezilo vzniku a Sifeni hluku, jehoZ se Ize vyvarovat. Zejména musi dodrzovat navody a
jiné pokyny pro obsluhu, provoz a udrzbu zatizeni. To plati i pro jinou ¢innost, pii niz
muze vznikat hluk

c) hluénost projevu osob se musi ve vSech mistech jejich pobytu omezit na miru pfimétenou
mistu pobytu a jeho podminkach. To plati zejména o dob€ nocniho klidu tj. od 22:00 hod.
do 6:00 hod. V dob¢ noc¢niho klidu je kazdy ob¢an povinen nerusit no¢ni klid, kdy neni
dovoleno zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat vysavaci a jinych hlu¢nych ptistroji a zafizeni.
Hudebni nastroje, rozhlasové a televizni pfistroje a jina zatizeni k reprodukci zvuku se
mohou pouzivat jen takovym zptisobem, aby neziucastnéné osoby nebyly ruSeny

d) vsichni uZivatelé jsou povinni odrusit elektrické spotiebice, pisobi-li poruchy piijmu
rozhlasovych nebo televiznich pfijimaci ostatnim najemctim

Clanek IX.
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

1. Domovnim fddem nejsou dotena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zdvaznych

predpisii.

2. Domovni ad byl schvalen Zastupitelstvem méstyse Svatava dne 31.08.2017 usnesenim
¢. 659.

3. Vybrana ustanoveni tohoto Domovniho fadu plati obdobn¢ jak pro byty, tak i pro nebytové
prostory.

4. Poruseni povinnosti najemce, které vyplyvaji z tohoto Domovniho fadu, miize byt divodem
k vypovédi z najmu bytu, pokud takovym porusenim bude naplnén vypovédni diivod dle
zakona €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisli. Poruseni povinnosti
najemce, které vyplyvaji z tohoto Domovniho fadu, mtze byt kvalifikovano jako prestupek,
pokud dojde k naplnéni skutkové podstaty nékterého z piestupku dle obecné platnych zakont
a predpisu.

5. Pronajimatel je povinen zajistit, aby tento Domovni fad byl trvale vyvésen v domé na misté
pristupném vSem obyvatelim domu, pokud mozno pobliz hlavniho vchodu domu.

6. Tento Domovni fad nabyl u¢innosti dnem jeho schvaleni, tj. 01.09.2017

7. 'V ptipadé poskozeni ¢i ztraty Domovniho fadu necha pronajimatel vyhotovit novy Domovni
fad na naklady najemcii bytového domu.

Vladimir Adamec Ing. Bc. Alice Skokanova
starosta méstyse Svatava mistostarostka méstyse Svatava



